- ruhig und zentral in Falkensee

Bau- u. Leistungsbeschreibung

Grundsticke:

MoselstraRe

Gemarkung Falkensee, Flur 2,
Flurstiick 3084, Moselstral3e 22a, mit einer grundbuchlichen GréRe von 473 mz.

Flurstlick 3085, Moselstraf3e 22b, mit einer grundbuchlichen GréRe von 474 mz.




Vorbemerkungen:

Die gesamte Bauausfuhrung erfolgte nach den einschlagigen DIN-Normen sowie den allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Wohnflachenberechnung gemar Wohnflachenverordnung (WoFIV). Die Flache der Terrassen sind im EG mit 25% der tatsachlichen Flache und
die Dachterrassen im DG mit 50% in die Wohnflachenberechnung der jeweiligen Hauser mit einbezogen. Energiestandard: GEG 2020.

Technische Baubeschreibung

MalRnahmen vor Baubeginn

- Abbruch der vorhandenen Bebauung
- Vermessung

- Bodengutachten

Entwasserung
Das Oberflachenwasser wird dem naturlichen Wasserkreislauf zugefiihrt (Rigolenversickerung auf dem Grundstick).
Schmutzwasser wird in PVC — Rohren nach DIN EN 12056 und DIN 1986-100 aus dem Gebé&ude gefuhrt. Erforderliche Revisionsschéchte im

Ubergang vom Hausgrundstiick zur 6ffentlichen StraRe sind gemaR Planung und behordlichen Anforderungen eingebaut worden. Die
Abwasserleitungen sind grundbuchlich gesichert.

Beton und Stahlbetonarbeiten / Wandelemente aus Leichtbeton

Fundamente und Bodenplatte

Stahlbetonbodenplatte gemanR Statik mit Dampfsperre unter dem Estrich. Ausfiihrung von Fundamenterdern nach VDE Vorschrift.
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Decken

Die Geschossdecken aus Stahlbeton nach statischer Berechnung ausgefiihrt. Elementdecken mit Sichtbetonunterseite, s. auch Gewerk
Putzarbeiten. Die lichte Raumhdhe betragt im Erdgeschoss ca. 2,70 m und im Ober- sowie im Dachgeschoss ca. 2,60 m. Es kann zu Abweichungen
der Raumhohen z.B. durch Mal3toleranzen oder durch technische Erfordernisse, wie z.B. Ful3bodenaufbau oder abgehangte Decken kommen.

AuBBenwande EG, OG, DG

Die AufRenwéande wurden aus Leichtbetonelementen gemal Statik, Energieeinsparnachweis und Schallschutznachweis hergestellt. Die Fassade ist
verputzt und teilweise mit Klinkerriemchen verblendet. Der Sockel ist mit Klinkerriemchen abgesetzt.

Innenwande
Die Innenwéande bestehen aus Leichtbetonelementen gemaf Planung.

Innentreppen

Geschlossene Stahlbetontreppe mit Handlauf und Trittstufen aus Buchenholz.

Dachdeckerarbeiten

Flachdach

Das Flachdach wurde nach der DIN 18531 (Dachabdichtungsnorm) errichtet und abgedichtet. Gefalledammung gemaf GEG 2020.
Alle erforderlichen Regenwassereinlaufe, Sinkkasten, Wasserspeier, Fallrohre und Standrohre aus Titanzink fiir die Anschliisse an die
Regenwasserversickerung auf dem Grundstuck.

Variante mit Dachterrasse

Die Dachterrasse erhalt einen WPC-Belag auf Unterkonstruktion und Gefalledammung.

Fenster und Fenstertliren

Es wurden Marken Kunststofffenster der Schallschutzklasse 3 (mindestens 35 dB) eingebaut (innen weild und auf3en anthrazit). Rahmen und Fliigel
sind aus UV-bestandigen 5 Kammer-Profilen hergestellt. Effektiver Schall- und Warmeschutz durch hochwertige 3-fache Verglasung. Die Fenster sind
mit Dreh- oder Drehkippbeschlagen ausgestattet. Sie verfligen tiber umlaufende Falzdichtungen, sowie eingelassene Schliel3bleche und Fligelheber.
Die Fenstergriffe sind weil3 und abschliel3bar. Ausfihrung der Fenster- und Fenstertliren im EG in der Widerstandsklasse RC2N, im OG und DG in
der Widerstandsklasse RC1N.
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Fensterbanke aul3en
Die AuRRenfensterbanke in Naturstein.
AufRenrollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren mit Aufsatzrollladen, Aluminiumpanzer und elektromotorischem Antrieb mit Einzelbetéatigung. Die warmegedammten
Aufsatzrollladenkésten sind von innen revisionierbar.

Haustur

Die Hauseingangstir ist optisch und qualitativ den Fensterelementen angepasst. Die Ausfuhrung erfolgt in Aluminium mit EdelstahlstoRgriff,
Isolierverglasung, Sicherheitsschloss, 3-fach Verriegelung.

Innenputzarbeiten

Samtliche Wande gespachtelt und mit einen Malervlies.

Estricharbeiten

Die FuRbtden haben in allen Geschossen einen schwimmenden Zement-Heizestrich mit Warme- und Trittschalldammung inkl. der Randdammstreifen
erhalten.

Wand- und Bodenbelage

Fensterbanke

Die Innenfensterbanke in den Wohnraumen in Werkstein. Die Oberflache ist geschliffen und poliert, die Kanten sind gefast und poliert. Der raumseitige
Uberstand betragt ca. 2-3 cm. In der Kiiche nur auRerhalb der Kiichenzeile. Die Fensterbanke der Bader sind mit Fliesen versehen.

Baubeschreibung Doppelhaus 14612 Falkensee - Moselstr. 22a-b Stand: Mérz 2024



Wandfliesen

Die Bader und WC's sind umlaufend halbhoch ca. 1.25, im Bereich der Duschen deckenhoch, verfliest.

Bodenfliesen

Der Eingangsbereich, die Bader und WC's, sowie der HAR erhielten Bodenfliesen.

Bodenbelage

Alle Zimmer ohne Bodenfliesen erhalten einen Klick-Vinylbelag mit Holzsockelleisten in Weil3.

Dachterrasse

Die Dachterrassen erhalten einen WPC-Belag gemaR Planung.

Tischlerarbeiten

Innenttiren

Innentiiren nach DIN 68706 in Farbe WeilR mit Umfassungszarge aus Holz, im OG erhalt eine Tir einen Lichtausschnitt. Alle Zimmertiren sind mit
einem Einsteckschloss ausgestatte, Ausfiihrung wie folgt: Wohnraumtiiren BB (Buntbart) und WC/Bad (Bad -Schloss). Samtliche Tlren erhalten
Edelstahl Griffgarnituren gemaf Muster.

Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Decken und Wande der Wohngeschosse erhielten Malervlies und wurden in weil3er Dispersionsfarbe deckend gestrichen.
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Baureinigung

Vor Ubergabe erfolgt eine Bauendreinigung.

Aulenanlagen

Die in den Lageplanen dargestellten Zugange, Wege und die PKW-Stellplatze sind befestigt. Die Gartenterrassen werden mit Betonplatten mit
seitlichen Kantensteineinfassungen gemaf3 Planung hergestellt. Die Entwéasserung erfolgt auf dem Grundsttick.

Die Hausgarten sind mit Oberboden angedeckt und begriint. Weitere Bepflanzungen sind nach Vorgabe des Griinflachenamts Falkensee vorgesehen.
Jedes Grundstuck sind stral3enseitig mit einem ca. 1,20 m hohen Doppelstabmattenzaun eingefriedet.

Pflanzungen

Die Auflagen (Nachpflanzungen) aus der Féallgenehmigung erfolgen auf dem Grundsttick. Die Auflagen sind vom Kaufer zu tibernehmen.

Technischer Ausbau

Hausanschliisse: Strom, Wasser, Telekommunikation. Die versorgereigenen Zahleinrichtungen befinden sich im Hausanschlussraum.
MagentaZuhause ist mit bis zu 250 MBit/s/ 40 MBit/s verfiigbar.

Maschinelle Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung

Die Gebaudeliftung mit einem erforderlichen Mindestluftwechsel erfolgt gemaf? Liftungskonzept. Die Auslegung erfolgt nach DIN 1946 Teil 6.
Alle Hauser sind mit einer dezentralen Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung ausgestattet. Die Zu- und Abluft wird ventilatorgesttitzt Gber
spezielle Einsatze in der Auf3enwand gefihrt.

Heizungsinstallation und Ausstattung

Die Luft-Wasser-Warmepumpe der Marke Vaillant sorgt fur behagliche Warme und schont die Umwelt. Im Hausanschlussraum sind die erforderlichen
Speicher, Pumpen und Steuerungen untergebracht. Die Regelung der Heizanlage erfolgt auRentemperaturabhéngig mit Nachtabsenkung und
Sommer/Winterbetrieb. Die Heizungs- und Warmwasserrohre wurden nach DIN 4108 vorschriftsmafig warmegedammt. Die Warmedibertragung
erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung. Die Heizkreise wurden in Anzahl und Grél3e fir jeden Raum errechnet. In den Badern
wird zusatzlich zur FuRbodenheizung ein Handtuchheizkdrper mit Elektroheizpatrone installiert.
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Sanitarinstallation

Im Hausanschlussraum erfolgt die stadtische Frischwassereinspeisung und verbrauchsabhéngige Zahlung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt durch die Luft-Wasser-Warmepumpe gemall Berechnung, einschlie3lich der erforderlichen Armaturen. Die
Sanitérinstallation erfolgt in den Badern in Vorwandbauweise.

Sanitare Ausstattung

Zwei AuRenwasseranschliisse (Garten u. Straf3enseite), alle mit frostsicheren Armaturen. Die Kiliche mit einen Warm- und einem Kaltwasseranschluss
fur die Spule, sowie eine Anschlussmoglichkeit fiir eine Spulmaschine.

Unsere Badausstattung mit Markenprodukten: zum Beispiel aus der Serie Vigour CLIVIA https://www.vigour.de/designlinien/clivia

- Duschrinnen.
Aufputz-Brausebatterie verchromt, mit Kopfbrause z.B. GROHE Euphoria Duschsystem.

- Badewanne ca.180x80 cm, Aufputz-Badebatterie verchromt, mit Handbrause

- Waschtische nach Bemusterung, weifd mit R6hrengeruchsverschluss verchromt.
- Einhand-Waschtischbatterie verchromt mit Ablaufgarnitur verchromt sowie 2 Eckventile verchromt.

- Wand-Tiefspul WC, weil3, sowie WC-Sitz mit Deckel weil3 und Edelstahlscharniere. Vorwandelement fir Wand-WC mit UP Spulkasten 6-9I.
Abdeckplatte Kunststoff weil3 fir UP Spllkasten, waagerechte Montage.
- Im Bad wird ein Badheizkorper mit eingebautem Elektroheizstab, Farbe Weil3, eingebaut

Elektroinstallation

Samtliche Versorgungsleitungen im EG, OG und DG wurden unter Putz, gemal3 den Vorschriften der VDE bzw. EVU verlegt, ebenso
Potentialausgleichsleitungen an Wasser- und Heizungsrohren. Die Fundamenterdung wurde gemaR den VDE Vorschriften ausgefiihrt.

Der Zahlerschrank ist auf der Wand im HAR montiert mit erforderlichen Sicherungsautomaten und Fi-Schutzschalter fur die nachstehende Ausstattung.
Marken-Schalterprogramm weif3e Abdeckungen aus Kunststoff, matt oder gleichwertig. Eine Satelliten-Empfangsanlage (ohne Receiver) wird
eingebaut. Fur die Moglichkeit der Nachristung einer PV-Anlage wurde ein Leerrohr vom HAR bis zum Dach gefuhrt.

Jedes Haus erhalt eine Video Gegensprechanlage mit Bedienteil. Im Eingangsbereich einen Wandauslass fur eine Aulenleuchte mit
Dammerungsschalter. Alle erforderlichen Raume mit Rauchwarnmelder. Elektrische Jalousiebetatigung Uber Einzelschaltung zentral neben der
Zimmertar.
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https://www.vigour.de/designlinien/clivia

Blower-Door-Test

Die Luftdichtheit des Hauses wurde durch einen Blower-Door-Test nachgewiesen.

Ubergabe des Hauses

Im Zuge der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt und der Energieausweis ausgehandigt.
Die technische Einweisung erfolgt Gber die Installationsfirmen. Sie erhalten Bedienungsanleitungen tber die in lhrem Haus eingebaute Technik.
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